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A) Satzung der Gemeinde Pforzen fiir den Bebauungsplan Nr. 17
,Gewerbegebiet Wertachauen — Erste Anderung®

Praambel

Die Gemeinde Pforzen erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bauge-
setzbuches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz ~BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-I) folgenden Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen - Erste Anderung“ als Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der B 16 und nordlich des Leutenweges
am westlichen Rande des Ortes Pforzen. Das Plangebiet umfasst auch die von der Staatlichen
Bauverwaltung, StraRenbauamt Kempten, geplante Errichtung eines Verkehrskreisels an der
Kreuzung der B 16, KreisstraBe OAL 16 und Leutenweg mit einer Unterfihrung des Fuld- und
Radweges. Die Grofle und Lage des Plangebietes ergibt sich aus dem nachstehenden Lageplan.

Das Plangebiet weist eine Gréfe von 5,62 ha auf.

Abbildung 1: Unmalfstablicher Lagéplan des Plangebietes westlich der B 16
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§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 15.04.2013 mit den

Anderungen vom 01.10.2013. ‘
Der Satzung ist eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 15.04.2013 mit den Ande-

rungen vom 01.10.2013 beigeflugt.

Die Satzung wurde in folgenden Punkten geandert:
Hinweis: die Anderungen sind in Kursivschrift gekennzeichnet.

§ 5 Bauweise

1. Es gilt die besondere Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO insoweit, als die Gebédude
geman der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und die Ge-

béude eine Lange von tber 50 m aufweisen ddrfen.

§8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Geb&aude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir das Gewerbegebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiet Maximale maximale Maximale Dachform und -neigung Anzahl der
Giebelbreite | WH FH Vollgeschosse
SO-Markt 46 m 7,00 m 8,33 m SD 12° - 24°, PD 5°-12° [
FD 3°bis 7°
GE-1 46 m 7,00 m 9,50 m SD 12° - 24°, PD 5°-12° I
FD 3°bis 7°,
GE-2 und 40 m 7,00 m 9,50 m SD 12° - 24°, Il
GE-3 11,00 m PD 5°-12°, FD 3°bis 7°,
GE-4 40m 55m 7,00 m SD 12° - 24°, PD 5°-12° I
Tankstelle FD 3°bis 7°,

Erkldrungen:

SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach.

WH = Wandhéhe; zur Definition der Wandhéhe wird auf Art. 8 Ziffer 4 BayBO ver-
weisen, wobei als Bezugspunkt nicht die Gelandeoberflache sondern der Rohfubo-
den im Erdgeschoss festgelegt ist; in jedem Falle ist eine Abstimmung mit der Ge-

meinde erforderlich.
FH = Firsthohe; die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante Rohfulboden im Erd-

geschoss bis OK Dachhaut am First bzw. bis OK Attika.

Bei Pultdédchern mit ihrer geneigten Dachseite gilt fir die Wandhdhe die untere Kan-
te der Dachtraufe gemessen von Oberkante RohfulBboden Erdgeschoss bis Ober-
kante Dachhaut in der Verldngerung der AulSenwand. Fir die Firsth6he gilt dies ent-

sprechend fiir die obere Kante des Pultdaches.

6. Die in der Bayerischen Bauordnung Art. 6 Abs. 5 Satz 2 geltende Verkiirzung der
Wandhéhe auf 0,25 H bzw. 3 m darf auch fir das Teilgebiet SO-Markt angewandt

werden,

Hinweis: Die Bebauungsplanzeichnung wird analog in folgenden Punkten geandert:
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Bebauungsplanzeichnung:

1. Es wird die offene Bauweise (o) durch die abweichende Bauweise (a) ersetzt und
entsprechend erklart.

2. Es wird bei der jeweiligen Matrix in den einzelnen Gebietsteilen einheitlich die in der
Tabelle gewshite Dachform mit Satteldach, Pultdach und Flachdach als zulassig er-
klart. Die Matrix wird auf der Bebauungsplanzeichnung als Nutzungsschablone er-
lautert und zusatzlich erklart, dass die zugehorigen Wand- und Firsthdhen sowie die
Dachneigungen in der Tabelle § 8 der Satzung Ziffer 1 zu entnehmen sind.

3. Im Teilgebiet GE-4 wird die Baugrenze angepasst.

§13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen — Erste Anderung*” tritt mit Bekanntma-
chung der Satzung in Kraft.
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D) Begriindung

Es wurde im Zusammenhang mit der Priifung des Baugesuchs zum Verbrauchermarkt RE-
WE Seitens der Genehmigungsbehérde, Landratsamt Ostallgau — Bauamt - festgestellt,
dass der Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen® einige Widersprichlichkeiten
aufweist. Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachauen" wurde am 15.04.2013
als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist der Be-

bauungsplan am 22.04.2013 in Kraft getreten.

Nach Mitteilung der Genehmigungsbehdrde, konnen diese Korrekturen mit einem verein-
fachten Verfahren richtig gestellt werden. Es ist das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB anzuwenden, wobei eine Beteiligung des Landratsamtes ausreichend ist. Die Offent-
lichkeit wird durch eine verkurzte Auslegung Uber zwei Wochen beteiligt.

Es handelt sich um folgende Korrekturen:

Satzung:

1. In § 5 Bauweise/Stellung der Gebaude wird Ziffer 1 folgendermalien geandert:

Es gilt die abweichende Bauweise (a) geméal § 22 Abs. 4 BauNVO insowelt, als die
Gebéaude gemdl der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten
sind und die Gebé&ude eine Lange von iber 50 m aufweisen diirfen.

2. In § 8 wird in Ziffer 1 innerhalb der Tabelle SO-Markt korrigiert:
Bei der Dachform wird SD 12° bis 24" hinzugefugt und bei den Erklarungen unter

der vorgenannten Tabelle folgendes erganzt:

Bei Pultddchern mit ihrer geneigten Dachseite gilt fiir die Wandhohe die untere Kan-
te der Dachtraufe gemessen von Oberkante Rohfuliboden Erdgeschoss bis Ober-
kante Dachhaut in der Verldngerung der Auenwand. Fir die Firsthéhe gilt dies ent-
sprechend fiir die obere Kante des Pultdaches. -

3. In § 8 wird eine neue Ziffer 6 erganzt:

6. Die in der Bayerischen Bauordnung Art. 6 Abs. 5 Satz 2 geltende Verkirzung der
Wandhohe auf 0,25 H, mindestens 3 m darf auch fiir das Teilgebiet SO-Markt angewandt

werden.

Soweit die beabsichtigten Korrekturen bzw. Richtigstellungen der Satzung.

Bebauungsplanzeichnung:

4. Es wird die offene Bauweise (0) durch die abweichende Bauweise (a) ersetzt und
entsprechend erklart.

5. Es wird bei der jeweiligen Matrix in den einzelnen Gebietsteilen einheitlich die in der
Tabelle gewahlte Dachform mit Satteldach, Pultdach und Flachdach als zulassig er-
klart. Die Matrix wird auf der Bebauungsplanzeichnung als Nutzungsschablone er-
lautert und zusatzlich erklart, dass die zugehorigen Wand- und Firsthéhen sowie die
Dachneigungen in der Tabelle § 8 der Satzung Ziffer 1 zu entnehmen sind.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.09.2013 die Erste Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Wertachaue" beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde
durch das Buro fur kommunale Entwicklung der Entwurf der Anderung vorgetragen, im Ge-
meinderat besprochen und der Billigungsbeschluss fir das vereinfachte Verfahren nach § 13
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BauGB gefasst. Es wurde bestimmt, dass die geman § 13 Abs. 1 BauGB angegebene an-
gemessene Frist fur die Beteiligung der Offentlichkeit im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB auf
zwei Wochen begrenzt wird. Sie wird in der Zeit vom 13.09.2013 bis zum 27.09.2013 durch-
gefiihrt und in dieser Zeit auch die berlhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange beteiligt, wobei fur das gegenstandliche Verfahren dies auf das Landratsamt Ostall-
gdu beschrankt wird.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses wie auch die Bekanntgabe der offentli-
chen Auslegung erfolgte am Mittwoch, den 04.09.2013. Die Abwagung wurde in der &ffentli-
chen Sitzung des Gemeinderates Pforzen am 01.10.2013 durchgeflhrt. Der Satzungsbe-

schiuss wurde am 01.10.2013 gefasst.
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